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REGULERINGSF@ORESEGNER HYDLA 4

DETALJREGULERING FOR 2021002 HYDLA 4

GNR./BNR. 46/113 OG 47/55

Reguleringsfgresegnene datert 14-3-2022 er heimla i plan og bygningslova, og gjeld for
planomradet som vist pa plankartet, datert 19-1-2022.

1  AREALF@REMAL

Areala innanfor plangrensa er regulerte til fglgjande fgremal:

PBL§ 12-5, nr 1, Bygningar og anlegg:

o 1120 Fritidsbustader, FB
J 1550 Renovasjonsanlegg, RA
° 1590 Sngopplag, ASB

J 1600 Uteopphaldsareal, UTE

PBL § 12-5, nr. 2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

. 2010 Veg, V

J 2018 Annan veggrunn -teknisk anlegg (kulvert), AVT
o 2019 Annan veggrunn — grgntareal, AVG

. 2080 Parkering, P

PBL § 12-5, nr. 3, Grgnstruktur:

. 3002 Bla-/grenstruktur, BG

J 3030 Turdrag, TD

PBL § 12-5, nr. 5, landbruks-, natur- og friluftsformal:
J 5130 Friluftsfgremal FL

PBL § 12-6, Omsynssone:

. H140 Frisikt
. H570 Bevaring kulturmiljg
. H320 Flaumfare

o H410 Infrastruktursone
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2 FELLES FORESEGNER FOR PLANEN
1.1 KULTURMINNE

Dersom det vert oppdaga automatisk freda kulturminne under arbeid i hyttefeltet, ma arbeidet stansast
i den utstrekning det kan bergre kulturminnet. Melding skal med det same sendast til Vestland
Fylkeskommune, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne §8 andre ledd.

1.2 VATN, AVLAUP OG RENOVASION

Vatn- og avlaupsnett skal opparbeidast i trad med Stryn kommune sin VA-norm og VA-rammeplan for
feltet. Alle hytteeigedomane skal koplast til VA-nettet i feltet. Det skal etablerast ei
groft/spillvassleidning fra felles slamavskiljar i omradet og ned til kommunalt anlegg, utanfor feltet, i
trdd med VA-rammeplan.

Hushaldningsavfall skal leverast ved felles renovasjonsplass i feltet/eller annan tilvist plass. Plassering
av, og type, kontainarar skal avklarast med lokalt renovasjonsselskap.

1.3 OVERVATN

Stikkrenner og bekkar gjennom feltet skal dimensjonerast/etablerast i trdd med Plan for overvatn og
drenering i VA-rammeplanen. Dei skal plastrast med stein/sikrast mot erosjon, der dette er naudsynt
for @ unnga erosjon, i trad med planen.

Grefter, stikkrenner og andre opparbeida konstruksjonar som skal sikre avrenning i feltet, skal
dimensjonerast for 200-ars flaum med klimapaslag.

Takvatn fra hytter, garasjar og liknande skal fgrast ned til terreng.

Etablering av tette flater (asfalt) avgrensast til 30 % av tomtearealet. Det er torv pa alle tak, og taket skal
derfor ikkje reknast med som tett flate.

1.4 LYSFORUREINING

Det skal ikkje etablerast gatelys eller lys pa fellesomrade. Det kan etablerast ngdvendig lys pa
renovasjonsplass. Lyskjelda skal blendast nedover av ein reflektor eller av sjglve armaturen. Armaturen
ma besta av eit ikkje transparent materiale.

Belysning pa omrade rundt fritidsbustadane skal konsentrerast til inngangsparti og gangsone.

2 F@RESEGNER TIL BYGNINGAR OG ANLEGG
2.1 TERRENGTILPASSING

Utforming av hytte og tomt skal tilpassast terrenget i stgrst mogleg grad. Hgge skjeringar er
skiemmande og skal vaere lagast mogleg.

Maksimalt hggde skjering er 1 m. Fyllingar skal formast etter terrenget og dekkast til med torv fra
omradet, slik at det mest mogleg ser ut som ein naturleg del av terrenget rundt.

Maksimal hggde fylling er 2 m, der terrenget gjer dette ngdvendig, men ein skal sgrge for at fyllingane
er lagast mogleg i forhold til 4 fa ei god arkitektonisk utforming, terrengtilpassing, stigningsforhold pa
avkgyrsle og naboar. Fyllingar kan etablerast utanfor byggegrensa, inn til tomtegrense mot
naboeigedom.
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Tomtene 140, 160, 170, 172,173,175, 180, 181, 182, 184, 185, 186, 187,
189, 192, 195, 196, 197 og 199 kan, om ngdvendig, ha ei fyllingshggde pa 3 m.
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Det skal lagast terrengprofil som syner fyllingar, skjeringar og eventuelle murar for alle tomtene.
Det skal ikkje byggast murar med hggde over 1 meter.

Den delen av tomta som vert ubygd (utanom parkering, bygg og terrassar) skal vaere naturtomt, ogsa i
anleggsperioden. Vegetasjon/lyng og torv som vert fjerna frad tomta, skal leggast tilbake pa
fyllingsskraningane/jordskjeringar. Ngdvendig tilsaing skal utfgrast med stadeigne sortar. Eventuelle
murar skal utfgrast i naturstein.

2.2  FRITIDSBUSTADAR (FB)

Ved spknad om bygging pa den enkelte tomt, skal situasjonsplanen vise bygningen med murar og
eventuelle andre inngrep i terrenget. Byggesgknad skal innehalde terrengsnitt og situasjonskart som
viser den totale disposisjonen, planering og utnytting av tomta, samt gjerder.

Byggegrensene er vist i planen.

Fritidsbustadane kan ha storleik inntil 25 % BRA pr. tomt inklusiv parkeringsareal, men likevel ikkje
stgrre enn 320 m? BRA. Mgnehggde malt fra overkant golv i 1. etasje kan vere 6,5 meter. Det kan
byggast underetasje/kjellar. Gesimshggde kan vaere 5,5 m fra giennomsnittleg planert terreng. Ingen
gavlvegg skal vaere hggare enn 6,5 m fra overkant golv, nedste plan, til mgne.

Garasje, anneks og bod er inkludert i bruksarealet for fritidsbustaden. Garasje kan byggast i ein storleik
pa inntil 50 m?, anneks inntil 25 m? og bod inntil 15 m? BRA . Dersom det er fleire bygg pa tomta skal
bygningane plasserast i tunform.

Frittstaande bygg kan ha mgnehggde inntil 4 meter og gesimshggde inntil 3 meter. Dei kan plasserast
med ein avstand til tomtegrense mot veg pa 2 meter og inntil 1 meter fra grense mot nabo. Bygningane
skal gjevast ei utforming som passar til hytta. Det er tillate med ei bueining pa kvar tomt.

Inntil 120 m? av tomta, inkludert terrasse, kan gjerdast inn. Utforming av gjerde skal std i stil med
hyttene. Det er ikkje tillate med nettinggjerde. Pa kvar tomt skal det opparbeidast minimum 2
oppstillingsplassar for bil, inkludert plassar i ein eventuell garasje.

Hyttene skal ha saltak med torvtekking og oppfgrast i tre (over terreng). Fasadane skal malast i brun,
merk brun eller mgrke gra/svarte fargetonar, slik at dei vert minst mogeleg synlege i terrenget.
Fasadane kan ha enkelte felt kledd med fasadestein.

Pa kvar tomt kan det settast opp utelys i inngangsparti og gangsone: Enten spotlys under takoverbygg
og/eller lampar pa vegg som ikkje lyser oppover. Lyskjelda skal blendast nedover av ein reflektor eller av
sjglve armaturen. Armaturen ma besta av eit ikkje transparent materiale.

2.3 ENERGI
Det er hgve til a velje alternative energikjelder, men ikkje solceller, solfangarar, vindturbinar eller andre
tilsvarande installasjonar.
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2.4 UTEOPPHALD (UTE)

Innanfor areal til uteopphald kan det, i samrad med grunneigar, oppfgrast enkle konstruksjonar for
felles rekreasjon, leik og liknande. Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogeleg grad vernast mot
inngrep, og kan ikkje fjernast utan godkjenning fra grunneigar.
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3 F@RESEGNER SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
3.1 VEG (V)

Vegane pa plankartet skal opparbeidast i samsvar med teknisk plan, og kan nyttast av hytteeigarane
innanfor regulert omrade,

Veg 1 og 5 skal opparbeidast med vegbreidde 5,5 m (skulder 0,5 + kgyrebane 4,5 + skulder 0,5).
Regulert vegbreidde er 7 m.

Veg 2-4 og 6-9 skal opparbeidast med 5 m vegbreidde (skulder 0,5 + k@yrebane 4 + skulder 0,5). Regulert
vegbreidde er 6 m.

3.2 ANNAN VEGGRUNN -GR@NTAREAL (AVG)

Innanfor areala kan det opparbeidast sideanlegg til vegane og sngopplag.

Pa omradet AVG5 skal det etablerast ein stgyvoll som avbgtande tiltak for stgy og stgv mot
naboeigedom i aust.

Stgyvollen skal dekkast med torv fra omradet og plantast til med stadeigne buskar/tre.

3.3 ANNAN VEGGRUNN — TEKNISK ANLEGG/KULVERT (AVT)

Kulvert (AVT) for biltrafikk ved kryssing av skilgype, skal vere dimensjonert for utrykkingskgyretgy under
og trakkemaskin over. Kulverten skal ha fri hggde pa 4,3 meter og fri breidde pa 4 meter. Fyllingane pa
heva lyslgype skal plastrast med torv/lokale massar.

3.4 ANLEGGSARBEID

Anleggsutstyr skal vaskast og desinfiserast f@r utstyret blir frakta inn i planomradet for 8 unnga at
skadelege plantar/artar spreiar seg. Dersom det vert oppdaga ugnska artar skal utbyggjar sgrgje for &
fierne desse fra anlegget. Dersom det vert oppdaga sjeldne artar i omradet skal utbyggjar sgrgje for a
skjerme desse fra anleggsarbeidet.

4 F@RESEGNER TIL GRONSTRUKTUR
4.1 TURDRAG (TD)

Buffersoner mellom hyttefeltet og etablerte turvegar er viste som turdrag i planen. Vegetasjon innanfor
formalet kan berre fjernast etter avtale med grunneigar.

5 F@RESEGNER TIL LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
5.1 FRILUFTSFORMAL (FL)

Vegetasjon innanfor FL-areal kan berre fjernast etter avtale med grunneigar.
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6 F@RESEGNER TIL OMSYNSSONER
6.1 BEVARING KULTURMILI@, H570

Omsynssona gjeld Kyrkjerdsa gjennom hyttefeltet. Innanfor omsynssona skal det ikkje gjerast fysiske
inngrep. Unnateke fra dette er kryssingspunkt for tilkomstveg. Kryssing skal gjerast pa skansam mate i
hgve rasa og landskapet, og med avbgtande tiltak som gjer det lett for gdande pa stien a krysse
tilkomstvegen.
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Alle planlagde tiltak i tilgrensande omrade til omsynssona skal leggast fram for Fylkeskommunen til
vurdering.

6.2 FRISIKT, H140

Frisiktsonene skal ryddast for vegetasjon og andre sikthinder.

6.3 FARESONE, H320
H320 1 og 2 viser areal som er utsett for flaumfare fgr utbygging.

6.4 INFRASTRUKTURSONE, H410
Plastra elv (H410) skal fungere som framtidig flaumveg og opparbeidast i trad med VA-rammeplan for 3
sikre at overvatn fglgjer traseen innanfor infrastruktursona.

7 REKKEF@LGJEKRAV | PLANEN

7.1 F@R IGANGSETJINGSL@YVE
Det skal inngdast utbyggingsavtale fgr det vert gjeve igangsetjingslgyve til Veg og VA-anlegget.

Utbyggar skal lage ein plan for handtering av stgy i anleggsfasen f@r det vert gjeve igangsettingslgyve
for veg- og VA-anlegget. Planen skal veere i trdd med «Retningslinjer for stgy (T-1442/2021)»

Utbyggar skal legge fram ein plan for handtering av stgv i anleggsfasen fgr det vert gjeve
igangsetjingslgyve for veg- og VA-anlegget. Planen skal vaere i trad med «Retningslinjer for behandling
av luftforurensing i arealplanlegging ( T-1520/2012)».

Innanfor omsynsone (H320) skal det ikkje gjevast igangsetjingslgyve fgr ny flaumveg (H410
Infrastrukturtiltak) er etablert og ferdig utfgrt.

7.2 F@R BRUKSL@YVE
Det kan gjevast Igyve til igangsetjing av tiltak (fritidsbustadar) i feltet, men ikkje brukslgyve fgr fglgjande
er etablert:

Vatn- og avlgpsgrgft utanfor omradet (mellom Hydla 4 og kommunalt anlegg) skal vere opparbeida i
samsvar med vedlagt teknisk plan og kommunen sine krav.

Vatn- og avilgpsanlegg i feltet.

Elektrisitetsforsyning.

7.3 REKKIEFALGIE I TID

Stgyvoll (AVG5) skal etablerast samtidig med krysset med Hydlavegen. Veg mellom Hydlavegen og
kulvert under turlgype skal leggast fast dekke pa sa snart vegen er etablert og vert teken i bruk som
anleggsveg og tilkomst til Hydla 4.
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