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Denne panen viser25 fritidstomter pa Hydlamyrane i Stryn kommune. Feltet grensaiktiige
turlgyper i Stryn, og rekreasjonsinteressene har hatt fokus i planarbdilyttefeltet er vist i
gjeldande kommuneplan for omradeig planen er utarbeida i samsvar med overordna plan.
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1 Bakgrunn og mal

HydlaAS har forretningsadresse i Stryn og driv med eigedomsutvikling og byggeleiing. Firmaet har
tidlegare regulert og delvis bygd ut Hydla 1 og HydlagPno gnskijer tiltakshavar a leggeette for
ytterlegare 25 tomter pa Hydlamyrane
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Figur 1. Oversikskart som viseplanomradetnord for Stryn sentrum.

2 Prosessog medverknad

Oppstarmgte med Stryn kommune 26.10.2016
Annonsering i Fjordingen ogetding om oppstart til naboar og instansar 11.11.2016
Fristfor innspel 01.03.D17
Gjennomfart arkeologisk registrerirf§ogn og Fjordane fylkeskommgne varen 2017
GjennomfartskredfarevurderingNGl) varen 2017
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Alle naboar har fatt melding om planarbeidet i brev, og alle plandokumenta er utlagde pa Stryn
kommune si heimeside. laldokument er utarbeida med tanke pa universell utforming ved at
formateringa er standardisert.

3 Planstatus og rammer for planarbeidet

Tiltakshavar eignr/bnr 46/113, og heile plaarealetligg innanfor eigedomeriReguleringsplane er
utarbeida i samsvar ad gjeldande lovverk, der saerskilt Plan og bygningslova, Lov om kulturminne og
Naturmangfaldlova er viktige i denne planprosessen.

3.1 Kommunedelplan for omradet
Reguleringsplanen eémll hovudsakitarbeida i samsvar meldommunedelplan for Bgasettdlisheim
(PlanID 201RP01, heretter KDP)Unnataket er at KDP er tilkomsten til feltetist frasar

Figur 2. Plangrensa (bla) ovéDPfor omradet Grensa for hyttefelta FO3E0140g FO15fra KDP) er
viste pa figuren.

(over gnr/bnr 47/43. Tiltakshavar har diskutert tilkomsten med Stryn kommune, og fatt aksept for at
tilkomsten skal ga via etablert vegsystem i hyttefeltet Hydlaéh gamle Kyrkjerasa mellom

Markane og Nedstryn gar innanfor planomradet (lengst sar pa planen). | KDPsettdmt

omsyrssone (570 11) kring Kyrkjerasa,areala rundt byggeomradear viste som LNmrade
Plangrensa til reguleringsplanen for Hydla 3 sluttar kring heile FO32, og delar aygAeQ#Ssom

alleer definerte som utbyggingsomrade/fritidsbustadar i Kb over). Hydla ASkal bygge ut feltet

i samsvar med Stryn kommuné\gknorm og Overvassnorm.

3.2 Om krav til KU og planprogram (pbl og KU-forskrifta)

Reguleringsplanen er utarbeida i samsvar medmrdna planpg byggeomrada vart utgreia i
prosessen med KDRermedutlgyserikkje denne reguleringsplandmav om konsekvensutgreiing
etter KUforskrifta ellerpbl 8 3,- og heller ikkjgolanprogram etter pl § 4-1. Stryn kommune har
stadfesta déte syneti oppstartmgté.

3.3 Tilgrensande reguleringsplanar

Reguleringsplanen grensarfeguleringsplan for Hydla(PLanI2010001) ogoverlappar denne litt
for a vise tilknyting til eksisterande vegnett i HydlaReguleringsplan for utviding av HydlgPanID
2014003 grensar ogsa til plam.
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Planomradebmfattar delar avOmraderegulering for Tonningsleiragellsheim stiog laypenett
(PlanIiD 2013004).

4 Planomradet idag
Planomradet for Hydla 3 ligg om lag 1 km vest for Vikaehgtiyg kisenter(sjafigur under), og like
sgrvest for Hydla 1 og Hydla 2 der det er regulert 114 tomter.
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Figur 3. Planomradet vest for Styn Skiser(t€jelde Ebyggweb)

4.1 Landskap og vegetasjon
Terrenget pa Hydlamyrar(@lydla 1, 2 og 3r generelt svakt hellande mot s@r/aust, og myrlendt
med tgrre knausar og fjell i dagen mellom myrane.

Hydla 3ligg mellom 350 og 400 meter over havet. OgsaHaiar terrenget mot sgraust, og i gvre
delen av feltet er tomtene omkransa av hggdedrag padeesider, der Kyrkjerasa gar oppe pa hggda
i sgr/aust og turvegen til Ullsheim ligg pa hagda i nord/austngst sgr/aust i hyttefeltet opnar
terrenget seg opp i dilneermaflat myr, med berre litt stigning til turvegan® kvar sidelagt i
terrenget,-om lag nidt i feltet, renn det ein liten bekk.

Vegetasjonen i feltet bestar av opne myrar, med noko spreidd furu pa dei tgrrare knaitsgaau
litt lauvskog.

4.2 Eksisterande bygg og anlegg,infrastruktur

Tilkomsten til hyttefelta rundt skisenteret gangs kommunal veg &revegen) gjennom bustad
feltet i Tonningbakkanél Strynskisenter Fra skisentereer det etablert private vegargjennom

Hydla 1 odHydla2 og fram til plangrensa for HydlalBet er trekt fram straum, vatog avlgptil

Hydla 2 Ved skisenteret er det etablert hentepunkt for renovasjon for hytteeigedomane i omradet.

4.3 Grgnstruktur og rekreasjonsinteressene

Omradet er eit populeert rekreasjonsomrade bade for hytteeigarane og for innbyggarane i Stryn. Det
er etablert fleire skilgypeog turlgyper i omradet, og ei av dei viktigaste turlgypene gar mellom
skisenteret og Ullsheim. Kyrkjerdsamgar sgr for Hydla &;ja figurunder) er mindre nytta.
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4.4 Kulturminne og sjeldne biotopar

Det er ingen Sefrakygg,registrerte kulturminneeller geldne biotoparinnanfor plangrensa ellar

neerleiken Den gamleKyrkjerasanellom Markane og Nedstryn kyrkjer historisk verdi.

Fylkeskommunen varsla krav om arkeologiske registreringar kring Kyrkjerasa i desember 2016, og

planomrade var undersgkvedgjennomfgring av ei overflateregistreringren 2017, utan at

automatisk freda kulturminne vart pavist.

4.5 Eigedomsforhold i omradet

Hydla AS eig all grunn innanfor plangrensa, og agsfile tomterinnanforHydla 2. Tilkomsten til
Hydla 3 skal ga gjennoHydla 2, oglette vil fdkonsekvensar for 2 selde tomteHydla2 (gnr/bnr

46/215 og 46/19Y.
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Figur 4. Planomradet ligg pa gnr/bnr 46/113, mellom Kyrkjerasa og turveg mot Ullsheim.
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Figur 5. Figur som visereguleringsplanen.
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5.1 Arealdisponering

Reguleringsformal Areal

Fritidsbustadar 287% m?

Vegareal 5604 nt

Anran veggrunn/kulvert (50m? under grunnen)
Uteopphaldareal 2902m?

Trase for overvatn 2115 nt

Turveg 22707m?
Friluftsomrade 54310m?

Totalt 117000m? (avrunda)

Fig 6. Tabellen over viser arealdisponeringa innanfor plangrensa.

5.2 Fritidsbustader

Planen viser 25 tomter med storlgiid om lag 1 DadJtbyggngsamradet er avgrensa i KDP, der ogsa
talet tomter er sett til maksimalt 1 tomt per 2 DaBareguleringsplanen ligg alle tomtene innanfor
omradet FO32 i KDRen plangrensa omfattar ogsa delar av FO14 dibF§ja figur 2.

Utbyggingsomradeinnanfor plangrensa er pa totalt 50,111 Daa, og fordelar seg slik:

F032: 39,663 Daa
FO15: 2,197 Daa
F014:8,251 Daa

25 tomtersamsvaradermedmed maksimalt tal tomter sidan byggeomradet (i KDP) innanfor
plangrensa er paver50 DaaElles er falgjande lagt til grunn for tomteinndelinga:

god avrenning feltet og pa tomtene

ei «flatex til & bygge pa om lag midt pa tomta
arealutnyttingi feltet

skjerming i have til nabotomter og fra vegen
solgang/utsikt

gode fellesareal/uteopphaldsareal)

= =4 =4 =4 -4 -9

Grunneigar/tiltakshavar gnskjer tomteinndeling som medfgarer at ein kan bygge ut hyttene utan store
arronderingar pa tomteneHytteplasseringane er kontrollerte i terrenget, ogte@r sett ned stikke pa
kvar tomt som indikerer hytteplasseringa. Reguleringsplanen viser byggegneasé meter avstand

til tomtegrenser, og dened minimum 8 meter mellom framdiige hytter.Fgresegnene avgrensar
utnyttingsgraden pa tomtene til 25% BRJet er ikkje saerskilde krav (TEK 10) til universell utforming

i hyttefelt, menterrenget liggtil rette for universell utforming dersom hytteeigar gnskjer det.

5.2.1 Byggeskikk

HydlaAS har lagt vekt pa estetikk ved utbygging av Hydla 1 og 2, og gnskjer same faringane for Hydla
3. Faresegnene stiller krav til utforming og plassering av hyttene, samt materialbruk og fargar (sja
foresegneR?2).

5.3 Vegareal og teknisk infrastruktur
Hydla3 ligg ser om turvegen til Ullshejmg i samrad med Stryn kommumwiser reguleringsplanen
tilkomst til Hydla 3 kulvett underturveg til Ullshein{sja vedlagd vegplanyakt av trase for vege
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er grunna i utbyggingskostnadan&aseen som er vist i Kvitle medfgreat tiltakshavar matte
bygge eifdengertilkomstveg fram til feltet.

Laysingamed skilgypevertilkomsten er valt fordturvegen fungerer som skilgype om vinterery
prepareringsmaskina er for brei til & ga gjennorivkren. Laypa skal byg@st oppog ned fra
eksisterande terreng (/turvegjverein total distanse paom lag65 meter fagr og etter kulverten
Fyllinga/skraningane sk@mnast utmed helling pdom lag 1:4ogtilbakefyllast med
vegetasjonsdekke, slik at arronderinga vert mingyaleg over tid. Stignisfprhold og
terrengtilpassing er vist pa vedlagd vegplan.

Vegphnen visertilkomstar (veg 1, 2 og 3) med lade pa 4 meter + 2x 0,25 meter skuidegmed
maksimal stigning 10.Det er sett av 7 meter til regulert vegardal afa plass til gode grgfter, og
med tanke pa snmpplag | enden av veg 1 er det rundkayring for & lette anleggsarbgideteg 3
har snuhammar Vi har gjennomfart malingar i terrenget m&PSog justert trasear og tomte
inndelinga med tanke pa a finnenja stigning pa veganetablere god avrenning for overvatn i
feltet, samt aminimalisre lengda med vegar og graftéikevel matte vi planlegge for to parallelle
vegar(og VAgrgfter) da vi ikkje gnskjer & krysbekkenmeir enn en gong med infrastruktuen.

Stryn kommuneer framtidig eigar av leidningsnettebg ubygging av vatn og avigpsnettal

samsvae med kommunale normefga faresegner, kapittel)3Lokal omradekonsesjonzer er Stryn
energi,og det skal leggast til rette for trekking av fiber til alle tomtaR@resegnene stiller krav om at
det skal opparbeidast minst 2 parkeringsplassar pa kvar tomt.

5.4 Overvatn og skredfare

Tiltakshavar har hatt stort fokus pa overvatn ved etablering av infrastruktydla 1 og 2, og det ligg
ogsa ein gjennomtenkt plan til grunn for dette reguleringsforslajetibgrsfelta fra nord blir

avskorne av turvegen til Ullsheim med gregfter. Men bekken gjennom Hydla 3 kan teoretisk sett fryse
til og flayme over.

Figur7: Tiltakshavar har stort fokus pa a sikre bekkane innanfor heile Hyattzet er fra Hydl&2.
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For a sikre tomteareala mot overflaymiskal grova senkast i terrget mellom tomt 132 og tomt
119. Dettesikrar godt fall i den flataste myrag bekkerskal plastrast slik at Igpet vert filgert og
avgrensa langs vegen. Detsatt av 7 mete(trase for overvatnjil bekken langs vegarealet.

5.5 Friluftsareal, uteopphaldsareal, LNF og turveg

Planen viseb fellesuteopphaldsireali hyttefeltet, og hytteforeninga far ansvar for a opparbeide
desse og drifte deDet er vistfleire grare korridorar fra hyttefeltet og ut i turterrenget rundt.
Turvegen mot Ullsheim og Kyrkjerasa er viste som turdrag, med avgrensing som i gjeldande
omraderegulering (Ullsheim) aamsynssona i KDP (Kyrkjerasa)

6 Verknader av planframlegget

6.1 Naturmangfaldlova , kap. 2, biologisk mangfald

Vurderingane i dette kapittelet er baserte péinsippa iNaturmangfaldlova kapittel Myr kan vere
tilhaldsstad fowverdifull biotopar, mendet er ikkje registrert verdifull@eaturtypar eller artar av
nasjonal forvaltningsinteresse innanfor omradétlil{gdirektoratet sine kart;
http://kart.naturbase.no/). Miljgdirektoratet sine kart viser heller ikkwartelista artar innanfor
omradet.Pa bakgrunn av vurderingane over meiner vi at planen ikkje vil paverke naturmangfaldet
negativti vesentleg grad.

6.2 CC-utslepp ved graving i myr
Realisering av planen vil medfare omgraving av myr, og dermed utslef¥d¢att som viser
myromrade vedlegg 6.

6.3 Born og unge
Infrastrukturen i feltet viser tilknyting til friluftsomrade for alle tomtene, og det er kort veg til
turlayper, skianlegg og fellesikeplassar. Neeromrada er skog fiellomrade med utmerka forhold
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